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Courtier en immobilier neuf
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+10 000 habitants / an
La métropole nantaise
accueille entre 7 000 et 10
000 nouveaux arrivants
chaque année.

9 poles de compétitivité
Les Pays de Loire concentrent
9 pbles de compétitivité et
forme plus de 154 000
étudiants.

Paris a 1h57
Le TGV relie la capitale en
moins de 2h. L'aéroport
dessert plus de 90 destinations
internationales.

Top 10 mondial
Oxford Economics 2024 classe
la qualité de vie nantaise dans

le top 10 mondial.

Degemer mat e Naoned

Porte d’entrée de la Bretagne historique, a moins
d’une heure des embruns de La Baule ou de Pornic,
la Cité des Ducs cultive un art de vivre singulier ou
patrimoine historique dialogue avec audace
créative. Le coeur de ville invite a la flanerie : de
I'élégance du quartier Graslin et son majestueux
Passage Pommeraye, aux ruelles médiévales du
Bouffay. Le laboratoire urbain de I'le de Nantes
accueille écoles d'art, architectures contemporaines
et le bestiaire fantastique des Machines de I'le. La
vie culturelle rythme les saisons, portée par une
foule de hub avant-gardistes comme les Machines
de I'lle, le Hangar a Bananes ou le Lieu Unique.

L'effervescence de la plus grande ville de
l'ouest

Nantes accueille chaque année, entre 7 et 10 000
nouveaux habitants. Un plébiscite qui valide une
qualité de vie classée dans le top 10 mondial par
Oxford Economics en 2024. Ce territoire dynamique
qui concentre plus de 59 000 entreprises et 9 pdles
de compétitivité forme en sus plus de 154 000
étudiants au sein de son académie. Le TGV relie
Paris en 1h57, tandis que I|'aéroport Nantes-
Atlantique, fort de 7 millions de passagers en 2024,
dessert plus de 90 destinations en Europe et a
I'international.

*Bienvenue a Nantes



I Vivre ou Investir a Sables-d'Olonne

Issue de la fusion d’anciennes communes du pays d’Olonne, Les Sables-d'Olonne
est une “nouvelle commune” frangaise et sous-préfecture du département de la
Vendée en région des Pays-de-la-Loire.

Rien qu’en 2020, plus de 2630 ménages ont emménagé aux Sables-d'Olonne,
désireux de se rapprocher du calme et de I'air marin de I'océan Atlantique.
Comme dans I" immobilier neuf a Nantes , la municipalité, en collaboration avec
les promoteurs, ont investi le territoire pour faire édifier des programmes
immobiliers neufs aux Sables-d'Olonne. Qu’ils soient hauts-de-gamme ou en
accession sociale, de nombreux appartements neufs aux Sables d'Olonne sont en
cours de commercialisation.

A I'origine, la commune résulte de la fusion d’Olonne-sur-Mer, du Chateau-
d'Olonne et des Sables-d'Olonne, ce qui en fait depuis le 1¥ janvier 2019 la
deuxieme commune la plus peuplée de la Vendée. En effet, celle-ci accueillait 44
017 habitants en 2017 (Insee).

Bordée au nord le fleuve Auzance, celui-ci se jette dans I'océan Atlantique au
havre de la Gachéere et dans la Vertonne a I'est, ces deux cours d’eau alimentent
le marais d'Olonne. Située a moins d'1h30 de Nantes, la commune est proche de
celles de Saint-Hilaire de Riez, Saint Gilles Croix de Vie et Brem sur Mer.

On compte actuellement 12 établissements scolaires a Les Sables-d'Olonne allant
de la maternelle au lycée. Parmi ces groupes scolaires, on retrouve I'école
Clémenceau, Saint-Michel, Notre-Dame de Bourgenay et Sainte-Marie du Port. Le
nombre conséquent des établissements s’explique notamment par le
regroupement des 3 communes.

En termes d’économie, le territoire compte plus de 6000 de TPE et de PME. Les
Sables-d'Olonne est le 2°™ bassin d’emplois de la Vendée, et pour cause, puisque
ses activités maritimes et industrielles en font un secteur trés dynamique, mais
aussi un véritable carrefour d’échanges entre plusieurs territoires. Le dynamisme
économique et le cadre parfait de la commune en font un emplacement
particulierement attrayant.
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éé Grande plage a proximité

Résidence de 45 logements
2 Batiments

A DuT2auT3
a partir de 217 200 €
Pour un prix moyen de 4 464 €/m?

2@ Livraison prévue au
3éme trimestre 2025

| La résidence & son environnement Obtenir plus d'information sur ce programme

Seconde ville du département de la Vendée, Les Sables d'Olonne est a la fois une commune ol vivre a I'année et station balnéaire. Ville départ de la course du Vendée
Globe, elle profite d'une belle réputation grace a ses spots de sports nautiques et sa Grande Plage. Avec 45 000 habitants, la ville des Sables d’Olonne dispose d’une large
palette de commerces et services de proximité. Elle est notamment équipée d’une gare TER.

Environnement de la résidence

Ces appartements neufs aux Sables d’Olonne prennent place & 10 minutes de route de la Grande Plage. A 400 métres de la zone commerciale Ylium, cette résidence profite
d’un environnement dynamique avec de nombreuses boutiques, restaurants, une salle de fitness et des activités de loisirs. A 10 minutes de marche des écoles (de la
maternelle au lycée), cette adresse ravira les parents. La gare TER est a 5 minutes en vélo et permet de rejoindre La Roche-sur-Yon en 30 minutes environ. Pour les
amoureux de la nature, I'environnement boisé de la résidence offre la possibilité de belles balades sportives ou plus détendues.

Description de la résidence

Ce programme neuf est composé de deux batiments de faible hauteur et propose une architecture minutieusement étudiée pour s'inscrire en harmonie avec le décor
urbanistique du quartier. Ouverte sur la nature, la résidence offre a ses résidents un espace commun végétalisés a I'abri des regards. Des places de stationnement
aériennes et en sous-sol viennent compléter les parties communes de cet ensemble. Les typologies de ce programme vont du 2 au 4 piéces. Les logements sont spacieux et
fonctionnels et sont prolongés par de grands balcons ou ...



https://www.nantesimmo9.com/contact?contact_plaquette=6914

| Autour de la résidence

A 400 métres de la galerie commerciale Ylium
A 10 minutes en voiture de la plage
e A 10 minutes de marche des écoles

| Les + du programme

Résidence Extérieurs

e Ascenseur e Balcon

e RT2012 e Espaces verts paysagers
e Jardins privatifs
Energie et confort o Point d'eau extérieur
e Chaudiére individuelle e Prise électrique extérieur

e Terrasse




Choisir Nantes IMMO9 pour
votre projet immobilier

Nantes IMMQ9 associe une double expertise : logement neuf
et connaissance fine du marché nantais et ligérien. Adossées
au Groupe IMMOQJ9, fort de plus de 20 ans d’expérience et de
7 agences en France, nos équipes suivent chaque dossier de
la recherche du bien a la remise des clés. Avec 70
promoteurs partenaires et prés de 140 programmes neufs
sur Nantes et sa périphérie, votre courtier accede a 98 % de
I'offre disponible, au prix direct promoteur.

Un gain d’argent

L’accompagnement en agence est sans frais pour I'acheteur,
gui ne supporte ni commission d’intermédiaire ni frais de
dossier. Les prix présentés correspondent au prix promoteur,
incluant les remises accordées sur les programmes
sélectionnés.

Un gain de temps

Votre courtier s’appuie sur un catalogue regroupant
I'essentiel de la promotion immobiliere locale pour vous
présenter immédiatement une sélection ciblée de logements
neufs. Les critéres de localisation, de budget, de surface,
d'extérieurs et de calendrier de livraison sont passés en
revue des le ler rendez-vous.

Un accompagnement sur-mesure

Un interlocuteur unique suit votre dossier de la premiere
étude du budget a la remise des clés. Expert du neuf et de la
VEFA et de ses spécificités juridiques, administratives et
fiscales, il vous oriente vers un projet conforme a votre profil,
en résidence principale comme en investissement locatif,
avec des conseils a chagque étape.

300

clients accompagnés
chaque année

70

promoteurs
partenaires

Un service
entierement gratuit
sans frais d’agence

ni de dossier

Des prix directs
promoteur
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&y IMMO

La réféerence de I'immobilier neuf depuis 20 ans
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IMMOS® Toulouse - Siége social
38 Quai de Tounis
31000 Toulouse

05612179 49

IMMO9 Bordeaux
45 rue Georges Bonnac
33000 Bordeaux

053554 82 33

IMMO9 Nantes
2 rue de Jemmapes
44000 Nantes

02 8552 80 36

IMMO9 Rennes
Parc Monier, 167 route de Lorient
35000 Rennes

02 30 96 48 60

IMMO9 Montpellier
418 rue du Mas de Verchant
34000 Montpellier

05621214 35

2, rue de Jemmapes
44000 Nantes

02 85 52 80 36

www.hantesimmo9.com



